


Helsingin kaupunkiympariston
toimialan Tilat-palvelu

* Vastaa mm.
* toimitilojen ja asuntojen jarjestamisesta
kaupungin omiin tarpeisiin
* tilaomaisuuden hallinnasta
Henkilokuntaa yli 300

+ 1000 kiinteistoa, n. 3,3 miljoonaa

Talonrakennuksen investointimaararahat
vuonna 2021 n. 270 M €

Kaynnissa olevia yli 1 M € hankkeita n. 75 kpl

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan hankkeita
(koulut ja paivakodit) n. 75 %

* Muita mm. Finlandia-talon pp,
Kaupungintalokorttelien pp, To6lon kisahallin pp
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Havainnekuva: Qodi, arkkitehtitoimisto ALA Oy

Havainnekuva: Vuosaaren lukio, Verstas arlclcitehdit Oy
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Tavoiteohjaus eri tasoilla
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Strategiat ja toimenpideohjelmat
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Helsingin kaupunkistrategia
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Pormestarin esitys kaupunginhallitukselle
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Hiilineutraali Helsinki 2635 2030

Mista Helsingin Vuonna 2035:
kasvihuonekaasupaastot syntyvat nyt?
Yhdyséu:;tajéte ';'l;/t'  Lammonkulutus -20 % verrattuna
' Liikenne nyky.lseen kasvavasta kaupungista
Sahkonkayttd 24 % huolimatta

15 %

* Aurinkosahkolla 15 % sahkonkaytosta
(nyt 0,1 %)

* Maalammolla 15 % lammitystarpeesta
(nyt 0,5 %)

Lammitys
56 %



limanvaihdon osuus kiinteiston energiankulutuksesta

Koulurakennus
rakentamisvuosi 2002
rakennustilavuus 30 420 rm?3
bruttoala 6 370 brm?

. Muut laitteet
ATK laitteet
aittee 4%

4 %
Sahkdlammitykset
4%

Valaistus
36 %

L&mmin
kayttovesi
4%
Ulkov alaistus
Keittiolaitteet o %
18 %
Lammitys
48 %
. . lImanvaihto
sahkonkulutus e
lammonkulutus

Paivakoti

rakentamisvuosi 2009
rakennustilavuus 6 930 rm3
bruttoala 1 165 brm?

Sidhkoenergian kulutusjakauma

rillispoistot ja

u kulutus

Sisav alaistus

Lammin
kayttovesi
8%

limanvaihto
31%

sahkonkulutus

v

lammonkulutus



Energiatavoitteet / -vaatimukset hankkeissa

wlly RAKENNETUN OMAISUUDEN HALLINT A
Helsinki

2.2 Kaikille hankkeille yhteiset vaatimukset Energiatehokkaan
palvelurakennuksen
suunnitteluohje

A. Energiatehokkuuden vertailuku (E-luku)
Julkiset palvelurakennukset

B. Paikalla tuotettu uusiutuva energia it st
Onje koskee 2 pen Suunnitieiuchjeen kohdenyh-
man3 ovat kaupungin palvelurakennukset Kuten Koulut, pavakodt, montolmtziot, Kifastot,
tolmistot ja terveysasemat.

C. Rakennusosien U-arvot, tiiveys Sl o ROy k2L R s ceen s cur it

B Eskelmissa kay ‘Ohjetta kaytetadn tarve-Ja inalt-

D. Valaistusteho

E. LVl-jarjestelmien energiatehokkuus

G. Sisailmasto-olosuhteet




Miksi tiloissa tarvitaan koneellista ilmanvaihtoa ?

e Tuomaan suodatettua ulkoilmaa
tiloihin
e Epapuhtauksien ja hajujen
poistoon
* sekoitusilmanvaihtoa
kaytettaessa epapuhtauksien ja
hajujen laimentamiseen .
* Toiminnasta aiheutuvan kosteuden S
poistoon 18 =7

e Jaahdyttamaan tiloja
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limanvaihtoon tarvittavan ilmavirran
laskentaperiaate

Huoneilman epapuhtaudet tulevat ihmista ja rakennusmateriaaleista
Qtot =N qu +AR 45

missa
q,.; = tarvittava kokonaisilmavirta, dm?3/s

n = henkiloiden lukumaara,

g, = ulkoilmavirta per henkilg, dm3/s

A, = huoneen pinta-ala, m?

gz =emissioiden poistamiseen tarvittava ilmavirta, dm3/s,m?
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Tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla yllapidetaan
hyvat sisaolosuhteet energiataloudellisesti

: : : : : —— Mean, holiday periods excluded
ﬂ_g——l———l——I——l———l——Mean,aIImrkingdayE
I e T e
08F-—-+—-—d4—-—-I-—t—d4—-————F—+—-A——|———
I e T e
oFj-F—-+-d—-—-l—-—-+ -4 - J—- - -4+ - Jd—- - - L -
I e T e
R S A E (R SR R I S AR
06 L
N R T N
05— T -Tr o TT T T T T T T T
I R R B N P N B
04k —+—d——1— - 4 S E
I R B I B B
| I A DU NU AU R I A (S B N B
L R
L L e
S e e F il Ml M Bl el iy B Rl i
I I T I R
OlFr—t-A-——I——fF -t ———-—F -t —A——l— =+ — 1
R E | E I B I R
| | | | | b | i

|
D'%ﬂ 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24
Hour of the day

Kayttoaste on usein hyvin pieni ja on jarkevaa kayttaa ilmanvaihtoa
tarpeenmukaisesti => suunnitellaan muuttuvailmavirtainen ilmanvaihtojarjestelma
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limavirtojen saato perustuu huoneolosuhteisiin

e Kayttojakson aikana tuloilmavirtaa voidaan saataa tarpeenmukaisesti
kolmessa portaassa lasnaolon, huoneilman lampétilan ja ilmanlaadun
(CO,-pitoisuus) perusteella.

VAV operation for beams

max
Un occupied: Occupar mh
_ , Cecupancy
Minimum airflow
Occupied: - :
. GO DG -
Office airflow :
closed ! min - 4 i
| : j co, &
Boost: . - oo h * . i“k‘k‘k
Meetingroom airflow| Temperature mode
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IMS-laitteilla portaaton ilmavirran saato

Paineesta riippumaton Paineesta riippuva
Huonelaitteet kompensoivat Huonelaitteiden toiminta
kanavapaineen muutokset perustuu vakiopainekanavistoon

12.10.2021 1"



Ongelmia ja puutteita

* |lmavirrat eivat ole suunnitelman * Liilan ahtaat ja epasymmetriset kanavat
mukaisia. e Saatdédokumentit ovat yleisia
* Minimi-ilmavirta on saatdalueen standardikuvia, jolloin mm.
ulkopuolella saatostrategia ja asetusarvot voivat jaada
* llmavirtojen suhde ei ole oikein arvailun varaan
* Toimilaitteet asennettu vaariin e Rakennusautomaation hyddyntamisessa
paikkoihin puutteita, mittauspisteita puuttuu ja
* Ohjaava anturi vaarassa huoneessa => trendimittauksia ei juuri ole ollut
VAK ohjaa vaaran huoneen saadinta kaytdssa
* Sahkdjohdot kytkematta * Automaatiojarjestelmia ei osata kayttaa
* Toimilaitteet jumissa eika jarjestelman kokonaistoimintaa
* Poistoilmavirran mittalaitteet likaiset ymmarreta
19102021 \S/Vertti Bas!<, Co.nfirming.the Functionality.of Yariab-le Air.Vo.I.ume Ventilation
ystems with Field Studies, 2019, Aalto-yliopisto, diplomity6



Toimivuuden varmistamisen prosessikuvaus VTT 2007

/Tavnittail:lan

asettaminen

Tavoitteet
janestelmille

Tavoitteiden toteuttaminen ja Sisaolosuhteiden,
toedentaminen kulutusten ja palve-
lujen hallinta

}IAsiakastarpeiden. vaatimusten ja maaraysten hallinta |

Tarveselvitys
ja hanke-
suunnitielu

Suunnittelu
- luonnakse
- ratkaisut
- lupa-
asiakinat

Toteutus-
suunnittelu
- tyo- ja
valmistus-
suunnitelmat

Rakenta-
minen

[ o I

1. Tilaajan 2. Suunnittelu-
tavoitteiden edellytysten
larkistus vammistus

3. Jérjestelma-
ratkaisujen
kelpoisuuden
VamMmistus

4. Hankinta- ja || 5. Toiminta- 6. Luovutuksen f]| 7. Saannalli-
rakentamis- kokeiden ja Jja kayttGonoton| | | nen jatkuva

edellytysten sastojen varmistus toimivuuden
Varmisius Vamistus Vamistus

o

~

/

t palaute '




Muuttuvailmavirtaisen IMS-jarjestelman suunnittelu-,
toteutus-, kayttoonotto- ja yllapito-ohje

* Helsingin tilat-palvelu on tilannut Sitowise Oy:lta ohjeen
laatimisprojektin

» Keskeista on asennetun jarjestelman tarkistaminen
tarkistusproseduuria noudattaen urakoitsijan
itselleluovutuksessa seka testaaminen
vastaanottovaiheessa tiettya toimintamallia noudattaen

e Havaittujen vikojen ja puutteiden korjaaminen

* Toimivuuden varmistaminen takuuajalla

12.10.2021



liImanvaihtojarjestelman (LVIA-jarjestelmien)
toimivuuden varmistaminen takuuajalla

* ToVa-toimintamallia noudatetaan jokaisessa rakennushankkeessa
* Edellytyksia
* Etayhteys automaatiojarjestelman pilvivalvomoon
* Olosuhdemittaukset, joista trendinakymat olosuhdeseurantajarjestelmaan
* LVI- ja automaatiojarjestelmien asiantuntijuus tilaajalla tai tilaajan hankkimalla
vhteistyokumppanilla
*|Aikaa ja resursseja |
* Raportointi rakennushankkeen projektiryhmalle, joka vastaa tarvittavista
korjauksista
e Seuranta neljannesvuosittain (takuuaikana 8 kertaa) ja raportointi
projektiryhmalle
* Palautteet rakennuksen kayttajilta eri vuodenaikoina (takuuaikana 2 kertaa)

12.10.2021 15




Paivakoti valmistunut 5/2021

=" Valikko 1201 Huoneet

Kuittauspainike
Alilampo ja Palovaara

12.10.2021
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Paivakoti valmistunut 5/2021

IM505.107 IMS05.134 IM505 101a IMS05.1016
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12102021
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Olosuhdeseurantajarjestelman diagnostiikkaa

e Suuri kiinteistdmassa

* Manuaalisesti mahdotonta seurata
kaikkia poikkeamia

 Hyddynnamme automaattisen
analytiikan avulla tehtavaa toimivuuden
varmistamista Nuuka Solutionsin
energiankulutus- ja
olosuhdeseurantajarjestelmassa

e Osallistumme Nuuka Solutionsin
kehitysty6hon

12.10.2021

Tarpeeton jaahdytys

- Lpk - prospssidata 20.8.2021 o.q&.oo -20.8.2021 23.59.59
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— 1205_FV05_A Jaahdytyspatteri venttilli (%) — 1205_TE10_M Poistoilman lampétila (*C)

1205_TF01_SCO01_I Tuloiimapuhaltimen kayntitila (on/off)y ~ —— L100_TE00_M Ulkelampdétila (*C)
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Kiinteistodatan avulla toimivampi ja viihtyisampi
sisaymparisto

* Meilla on dataa ja tyokaluja — onko mitattu data validia?

* Datasta tietoa — mita diagnostiikalla ja analyyseilla tehdaan? Ovatko ne
ymmarrettavia? Informaatio pakottaa luomaan uusia toimintamalleja

* Toimivat prosessit — tarvitaan osaamista ja aikaa jalkauttamiseen ja
omaksumiseen; suuren kiinteistbnomistajan haasteet

e Toimiva vuorovaikutus eri osapuolten valille; suunnittelijoiden ja
ylldpitohenkilén koulutus sekd motivaation liséidminen
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marianna.tuomainen@hel.fi
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